UCHWALA NR XXIX/155/2017
RADY GMINY SOLEC-ZDROJ

z dnia 30 marca 2017 1.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) po przedlozeniu przez
Wojta Gminy Solec-Zdroj wynikéw analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdrdj oraz miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Solec-Zdrdj, uchwala co nastepuje:

§1
Biorac pod uwage aktualne potrzeby rozwojowe gminy oraz zgodno$¢ z obowigzujacymi
przepisami 1uwarunkowaniami z zakresu planowania przestrzennego, Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdrdj zatwierdzone uchwalg
Nr 11/10/02 Rady Gminy Solec-Zdr6j z dnia 10 grudnia 2002 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwala nr
XXXIV/159/10 Rady Gminy Solec — Zdrdj z dnia 11.01.2010 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Solec — Zdrdj uznaje si¢ za
wymagajace zmiany, lecz zachowuje swoja aktualno$¢ w stopniu umozliwiajacym procedowanie
niezbednych opracowan planistycznych.

§2
Uznaje si¢, ze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdroj
z wylaczeniem solectwa Solec — Zdrdj zatwierdzony uchwatg
Nr XX1/96/2008 Rady Gminy w Solcu-Zdroju z dnia 29 sierpnia 2008 roku ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr 219 z dnia 17 X.2008r., poz. 2925 z pdzniejszymi
zmianami przyjetymi:
Uchwatg Nr XXXVIII/184/2010 Rady Gminy Solec - Zdr6j z dnia 04 maja 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdrdj
z wylaczeniem sotectwa Solec-Zdroj ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego Nr 197 z dnia 01.07.2010r., poz. 1906,
Uchwatg Nr XVIII/96/2016 Rady Gminy z dnia 31 marca 2016r w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Solec-Zdr6j z wylaczeniem sotectwa

Solec Zdroj przyjety uchwatag Nr XX1/96/2008 Rady Gminy w Solcu-Zdroju z dnia 29 sierpnia



2008 roku ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego Nr 219 z dnia 17
X.2008r., poz. 2925 oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Solec Zdrdj na terenie Gminy Solec
Zdroj zatwierdzony Uchwatag NR XVI1/76/08 Rady Gminy Solec — Zdr6j z dnia 27 marca 2008 roku
ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr 109 z dnia 3.06.2008r.,
poz. 1569. z pdzniejszymi zmianami przyjetymi:
Uchwatg Nr XXXVIII/182/2010 Rady Gminy w Solcu — Zdroju z dnia 4 maja 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Solec-
Zdr6j ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr 172 z dnia
7.06.2010r., poz. 1565.,
Uchwatg Nr XXXVIII/183/2010 Rady Gmin w Solcu — Zdroju z dnia 04 maja 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Solec-
Zdr6j ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr 197 z dnia
1.07.2010r., poz. 1905.
zachowuja swojg czesciowg aktualnosc.
§3

1. Nalezy podja¢ dziatania zmierzajagce do opracowania zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdroj;
2. Nalezy podja¢ dziatania zmierzajagce do opracowania zmiany planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Solec - Zdrdj z wylaczeniem solectwa Solec — Zdrdj oraz solectwa Solec —
Zdr6) w zakresie wynikajacym z aktualnej analizy opracowanej w oparciu o art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczego6lnosci:

1). kontynuacji prac planistycznych w sprawie zmiany czesci tekstowej planu obejmujacego

obszar gminy Solec-Zdroj z wylaczeniem sotectwa Solec-Zdroj;

2). kontynuacj¢ prac planistycznych w sprawie zmiany czg¢sci tekstowe] oraz czgéci

graficznej planu obejmujacego obszar gminy Solec-Zdrdj z wylaczeniem sotectwa Solec-

Zdroj w zakresie czeéci soltectwa Straznik oraz Zukow.

3). kontynuacji prac planistycznych w sprawie zmiany planu zagospodarowania

przestrzennego sotectwa Solec — Zdr6j w zakresie czg$ci tekstowej oraz graficznej planu.

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady
Pawel Patrzatek



UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr XXIX/155/2017 Rady Gminy z dnia 30 marca 2017 r.

Uchwale w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Solec-Zdrdj oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
podejmuje si¢ w celu wypetnienia obowigzku wynikajacego z art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 778 ze zm.),
ktorej dokonuje si¢ co najmniej raz na kadencjg.
Wojt Gminy Solec — Zdroj realizujac obowiazek okreslony w art. 32 ust 1 1 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozyt Radzie Gminy analiz¢ dokumentdéw planistycznych
tj. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solec-Zdrdj z wylaczeniem
sotectwa Solec Zdroj zatw. Uchwatg Nr XX1/96/2008 Rady Gminy w Solcu-Zdroju z dnia 29
sierpnia 2008 z po6z zm. oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Solectwa
Solec Zdr6j na terenie Gminy Solec Zdrdj zatwierdzony Uchwata NR XVI/76/08 Rady Gminy
Solec — Zdr6j z dnia 27 marca 2008 z pdz zm. obowigzujacymi na terenie gminy Solec — Zdroj,
opracowan planistycznych pod katem ich aktualnosci oraz mozliwosci dalszej realizacji w celu
zapewnienia ciaglosci procesow planistycznych na terenie gminy Solec-Zdrd;.
Projekt analizy i oceny przedstawiony zostat Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;,
ktora na posiedzeniu w dniu 30.12.2016r. zaopiniowala je pozytywnie.
Z dokonanej analizy wynika, ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Solec-Zdrdj)” jest czgsciowo nieaktualne, a jego ustalenia nie w pehni
zabezpieczajg rzeczywiste potrzeby inwestycyjne samorzadu gminnego i spotecznosci lokalne;.
Wobec tego w przysztosci zachodzi potrzeba korekty zapiséw ,,Studium” gminy Solec-Zdroj
w zakresie umozliwiajagcym jej rozwd] gospodarczy i spoleczny oraz dostosowanie tresci
»Studium” do zmieniajacych si¢ przepisOw prawa.
Plany miejscowe bedace przedmiotem oceny, zachowuja swoja czesciowa aktualnosc.

W celu wypetnienia obowigzku, wynikajacego z przepisow prawa, podejmuje si¢ niniejsza

uchwate.



WOJT GMINY SOLEC ZDROJ

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW
MIEJSCOWYCH

WRAZ Z ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA ZMIAN STUDIUM I MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOLEC — ZDROJ
ORAZ OKRESLENIA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN Z USTALENIAMI OBOWIAZUJACEGO DLA OBSZARU
GMINY »STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO".

Opracowujacy: Pracownia Architektura.Krajobraz — Kielce
- gtéwny projektant:

mgr inz. arch. kraj. inz. arch. PAULA ZDYBIOWSKA-PIEC

posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
wynikajgce ze spelnienia wymogu art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

- wspotpraca:
mgr PAWEL ZDYBIOWSKI - upr. budowlane KL.-329/92.



1. STAN PRAWNY OBOWIAZUJACY \W4 PROCESIE PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ UWARUNKOWANIA UZASADNIAJACE PODJECIE
CZYNNOSCI FOMALNO - PRAWNYCH SKUTKUJACYCH PRZYSTAPIENIEM DO
SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SOLEC-ZDROJ .

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz.
U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.), reguluje zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki
samorzadu terytorialnego 1 organy administracji rzagdowej, jak tez zakres i sposoby postgpowania
w sprawach przeznaczania terendOw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
1 zabudowy.

Art. 4 wust. 1 niniejszej ustawy stanowi, ze ,Ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreSlenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego”.

Wg postanowien art. 3 ust. 1 przytoczonej ustawy, ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Dla obszaru w granicach administracyjnych Gminy Solec-Zdrdj obowiazuje:

o ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Solec-Zdrdj”, uchwalone Uchwatg Nr 1I/10/02 Rady Gminy w Solcu-Zdroju z dnia 10
grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami przyjetymi uchwala nr XXXIV/159/10 Rady
Gminy Solec — Zdr6j z dnia 11.01.2010r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Solec — Zdr9j

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Solec — Zdroj
z wylaczeniem Solectwa Solec - Zdrdj uchwalony Uchwata Nr XX1/96/2008 Rady Gminy
w  Solcu-Zdroju zdnia 29.08.2008 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego Nr 219 zdnia 17.10.2008 r. z pozniejszymi zmianami przyjetymi
uchwatami: Nr XXXVIII/184/2010 Rady Gminy Solec - Zdrdj z dnia 04 maja 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Solec-Zdr6] z wylaczeniem solectwa Solec-Zdrdj ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego Nr 197 z dnia 01.07.2010 r., poz. 1906,

Nr XVIII/96/2016 Rady Gminy z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie uchylenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Solec-Zdr6j z wytaczeniem
sotectwa Solec Zdr6j przyjety uchwatg Nr XX1/96/2008 Rady Gminy w Solcu-Zdroju z dnia
29 sierpnia 2008 roku ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego
Nr 219 z dnia 17 X.2008r., poz. 2925.

o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Solectwa Solec Zdréj na
terenie Gminy Solec Zdrdj zatwierdzony Uchwala NR XVI/76/08 Rady Gminy Solec —
Zdr6j z dnia 27 marca 2008 roku ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego Nr 109 z dnia 3.06.2008r., poz. 1569. z pdzniejszymi zmianami
przyjetymi uchwalami:



Nr XXXVIII/182/2010 Rady Gminy w Solcu — Zdroju z dnia 4 maja 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa

Solec-Zdroj ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swictokrzyskiego Nr 172 z
dnia 7.06.2010r., poz. 1565.

Nr XXXVIII/183/2010 Rady Gmin w Solcu — Zdroju z dnia 04 maja 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Solec-Zdro6j ogtoszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego Nr 197 z

dnia 1.07.2010r., poz. 1905.

Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, ktore polega na sporzadzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, ich realizacji w drodze podejmowania stosownych
decyzji administracyjnych, dokonywaniu okresowych ocen ich aktualnosci, a takze wprowadzaniu
do ich ustalen zmian gwarantujacych tworzenie prawa miejscowego, umozliwiajacego realizacje
biezacych celow spoleczno-gospodarczych, zgodnie z oczekiwaniami spotecznosci lokalnej, przy
rownoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego 1 wymogow przepisow szczegolnych.

Na tej podstawie Wojt Gminy Solec-Zdroj w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Solec-Zdrdj z uwzglednieniem:

* nowych kryteriow dotyczacych warunkéw zabudowy i pozwolen na budowe
wydawanych w oparciu o obowigzujacy stan prawny;

» zglaszanych wnioskow;

* uwarunkowan wynikajacych z aktualnie obowigzujacych przepisow szczegolnych.

Zmiana ,,Studium” zostala wprowadzona uchwla nr XXXIV/159/10 Rady Gminy Solec —
Zdr6j z dnia 11.01.2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Solec — Zdrdj i doprowadzita do zgodnos$ci z 6wczesnie
obowigzujacymi przepisami a takze uwzglednila biezace potrzeby wynikajace z polityki
przestrzennej Gminy. ,,Studium” nie ma jednak rangi prawa miejscowego, a zatem nie stanowi
podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych. Okre§la jedynie generalng polityke
przestrzenng gminy.

Aktem prawa miejscowego jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia musza by¢ zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium”.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdr6j uchwalony Uchwata
Nr XX1/96/2008 z dn. 29.08.2008 r. ze zmianami oraz Uchwatag NR XVI1/76/08 Rady Gminy Solec
— Zdr6j z dnia 27 marca 2008 ze zmianami zostal sporzadzony w trybie aktualnie obowiazujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan uwzglednial ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Solec-Zdroj uchwalonego Uchwata Nr 11/10/02 Rady Gminy w Solcu-Zdroju
z dnia 10 grudnia 2002 r., z p6zniejszymi jego zmianami.

Okres realizacji ustalen dotychczas obowigzujacych planow miejscowych gminy
wykazal, ze nie w pelni zabezpieczaja one rzeczywiste potrzeby inwestycyjne spolecznosci
lokalnej, ktére na etapie ich sporzadzania nie byly przewidywalne, zawieraja bledy



publikacyjne oraz odwoluja sie do nieaktualnych przepisow prawa, co skutkowa¢ moze
odmow3q udzielania pozwolen na budowe dla niektorych przedsi¢wzi¢¢ inwestycyjnych.

W zwigzku z czym, dla zapewnienia mozliwosci realizacji polityki przestrzennej gminy
1 miejscowosci Solec-Zdrdj, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, niezbednym
jest dokonanie uzupetnien i zmian ustalen przedmiotowych planow miejscowych, dostosowujac je
do wymogow regulowanych odrgbnymi przepisami szczegotowymi.

Zakres zmian nie moze jednak narusza¢ ustalen ,,Studium”.

O koniecznosci zachowania zgodnos$ci ustalen miejscowego planu z ustaleniami ,,Studium”
przesadzaja postanowienia aktualnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r.

Art. 9 ust. 4, w/w ustawy dostownie stwierdza ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”, za$ art. 20 ust. 1 stanowi, Ze ,,Plan miejscowy
uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.”

Osiagniecie celow okreslonych w zmienionym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdr6;” ma zapewnia¢ zmiana miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymienionych na wstepie, sporzadzona w trybie i problematyce
okreslonej postanowieniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjmujac zasadg, ze zakres tych zmian bedzie dokonywany sukcesywnie w dostosowaniu
do mozliwosci finansowych Gminy 1 potrzeb wynikajacych ze skonkretyzowanych wnioskow
inwestorskich ustalono, ze dokonywanie tychze zmian winno obejmowac nastgpujacy zakres:

1. Zmiang¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Solec-Zdrdj” obejmujacq w szczegolnosci tereny:

o gminy Solec-Zdr6j objete nieaktualnymi zapisami wynikajacymi z przepisow
szczegOlnych, a dotyczacych miedzy innymi stref ochronnych czy terenéw dla ktorych
sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego;

o sotectw Ludwinow, Swiniary 1 Zielonki potozonych w strefie obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego.

2. Zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Solec — Zdrdéj z
wylaczeniem solectwa Solec — Zdrdj dotyczaca:

o czesci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora polegaé
bedzie na wprowadzeniu zmian ustalen odnoszacych si¢ do parametréw i cech zabudowy w
zakresie wynikajacym ze zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Solec Zdrdj”, uchwalonego Uchwatg Nr 11/19/02 z dnia 10 grudnia
2002 r. ze zm. przyjetym uchwia nr XXXIV/159/10 Rady Gminy Solec — Zdrdj z dnia
11.01.2010 r. korygujace btedy publikacyjne w zakresie jednoznacznego odwotywania si¢
do kolejnych paragraféw, ustepow 1 punktow oraz aktualizacje przepisOw obowigzujacego
prawa;

o obszaru solectw Straznik oraz Zukéw, w zakresie dokonania korekty tresci ustalen
odnoszacych si¢ do zapisOw, okreslajacych przeznaczenie terenu w sgsiedztwie cmentarza;

o obszarow sotectw Ludwinoéw, Swiniary i Zielonki w zakresie tre$ci ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenow.

3. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Solec —
Zdréj dotyczaca:



o  calego obszaru solectwa Solec-Zdr6j w granicach administracyjnych, ktora polegac
bedzie na wprowadzeniu do czesci tekstowej i graficznej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tre$ci ustalen odnoszacych si¢ do cech zabudowy w zakresie wynikajacym ze
zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdr¢j”,
uchwalonego Uchwalg Nr 11/19/02 z dnial0O grudnia 2002 r. z p6z. zm. przyjetymi uchwatg nr
XXXIV/159/10 Rady Gminy Solec — Zdro6j z dnia 11.01.2010r.

Uwzgledniajac zatem priorytetowe cele przewidywane do realizacji w najblizszym okresie
czasowym, wynikajace ze zgloszonych pisemnych wnioskéw inwestorskich, dokonana ocena
aktualno$ci studium i plandw miejscowych wykazata, ze na obecnym etapie zasadnym jest
dokonanie ww. zmian obejmujacych wskazane obszary w granicach administracyjnych gminy
Solec-Zdroj.

Na okreslenie racjonalnego zakresu zmian miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Solec-Zdr6j ma wplyw nie tylko analiza ruchu budowlanego i1 wynikajace
z tego zapotrzebowanie na dziatki budowlane, lecz rowniez mozliwosci finansowe Gminy, nie tylko
wynikajace z ich sporzadzenia, ale rdwniez z obowigzku pokrycia roszczen zwigzanych z ich
uchwaleniem, wynikajacych z postanowien art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie bowiem z art. 36 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy:

1/ odszkodowania za poniesiona rzeczywistg szkode albo
2/ wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Realizacja roszczen powyzszych moze nastapi¢ rdwniez w drodze zaoferowania przez
gming nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy roszczenie wygasa.

Obnizenie warto$ci nieruchomosci powoduje, ze wlasciciel sprzedajac powyzsza
nieruchomo$¢ moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci,
jezeli nie skorzystat z praw wymienionych wyze;j.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego wzrasta warto$¢ nieruchomosci, to
przy jej sprzedazy wojt pobiera jednorazowa optate, ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Optata ta jest dochodem wtasnym gminy i1 nie moze by¢ wyzsza od 30% wzrostu wartos$ci.

Wysokos$¢ odszkodowania z tytulu obnizenia wartosci oraz wysokos$¢ oplaty z tytulu
wzrostu warto$¢ ustala si¢ na dzien sprzedazy. Odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode
albo wykup nieruchomosci przeznaczonej na cele inne niz ustala to wiasciciel wyptaca si¢ na
zadanie wlasciciela. Wykonanie obowigzku wynikajacego z roszczen powinno nastgpi¢ w terminie
6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku, chyba Ze strony postanowig inaczej. W przypadku opdznien
w  wyplaceniu odszkodowania przystuguja odsetki ustawowe. Zasady okreslania wartosci
nieruchomosci ustalajg przepisy o gospodarce nieruchomosciami. Obowigzujg ceny wolnorynkowe.
Roszczenia mozna zglasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stal si¢
obowiazujacy.

Powyzsze uregulowania prawne u$wiadamiaja, ze oprocz kosztdw poniesionych na
sporzadzenie miejscowego planu istotniejszymi sg koszty roszczeniowe. Okoliczno$¢ ta powoduje,



ze w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak tez jego
zmiany, wprowadzony jako wymog obligatoryjny wykonania ,,prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego”. Ma ona na celu nie tylko analizowanie, lecz rowniez okre$lanie
realnosci efektywnosci ekonomicznej przyjetych w planie miejscowym rozwigzan w dostosowaniu
do mozliwosci finansowych gminy. Jest to wymog, ktory uswiadamia, jakie konsekwencje prawne
1 ekonomiczne niosg za sobg ustalenia miejscowego planu, za ktére odpowiada samorzad gminy.
Konsekwencje te wynikaja z obowigzku respektowania regulacji zawartych w ustawie
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z postanowieniami art. 21 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet
Gminy.

O zasadnosci podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia wymienionych zmian
przesadzit takze stan posiadania materialdow geodezyjnych, speklniajacych wymogi ustawowe
w zakresie niezbednym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z postanowieniami art. 14 ust. 5 powotanej na wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przed podj¢ciem przez Rade Gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu, stosownie do jego zakresu, Wojt Gminy przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu.

Wg wymogoéw okreslonych w § 5, 6, 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego projekt rysunku planu miejscowego sporzadza si¢ w skali 1:1000, a dla duzych
obszarow rowniez w skali 1:2000, z wykorzystaniem urzgedowych kopii map zasadniczych albo
w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym.

Dokonana analiza wykazata, ze dla terenu gminy Solec-Zdr6j istnieja rastrowe kopie map
zasadniczych w skali 1:500 Iub 1:1000, ktore wykonane zostaly na potrzeby sporzadzania planow
miejscowych i przyjete do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Ocena zakresu
niezbednych uzupetnien w zakresie aktualnosci, moze by¢ dokonana wylacznie na etapie
sporzadzania zmiany miejscowego planu, przy wykonywaniu inwentaryzacji urbanistycznej. Nalezy
rowniez dazy¢ do ich cyfryzacji metodg wektorowa.

Art. 14 ust. 1 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu stanowi, ze w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania izabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a przed jej podjeciem,
wojt gminy wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Zgodnie z art. 27 powolywanej ustawy zmiana studium, jak i planu miejscowego nastepuje
w trybie, w jakim sg one uchwalane.

Niniejsza analiza jest zatem dopelnieniem ustawowego obowiazku o przystapieniu do
sporzadzenia zmian aktualnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Solec — Zdroj z wylaczeniem solectwa Solec — Zdro6j oraz solectwa
Solec-Zdradj.



2. WNIOSKI KONCOWE WYNIKAJACE Z ANALIZY

Prowadzenie polityki przestrzennej i ksztaltowanie tadu przestrzennego na obszarze
administracyjnej jednostki terytorialnej to jedno z podstawowych zadan gminy.

Mowiac o ladzie przestrzennym, nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno ekonomiczne, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Tym celom stuzy ,studium uwarunkowan i Kkierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy” oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Okresla generalng polityke przestrzenng gminy,
a jego ustalenia sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi regulacyjnga norme prawna,
ktora obejmuje ustalenia do prowadzenia przestrzennej polityki gminy, uwzgledniajgc
identyfikacje celow i koncepcje rozwoju gminy jako jednolitego organizmu spolecznego
i gospodarczego.

Zapewnia on ochron¢ praw 1 interesow obywateli w zagospodarowaniu przestrzeni,
jednocze$nie gwarantujgc ochron¢ interesow ogdlnych zaré6wno wspolnoty samorzadowej, jak
1 panstwa.

Plan stanowi dokument wyrazajacy wolg¢ samorzadu terytorialnego.

Miejscowy plan jako powszechnie obowiazujaca norma prawna na danym obszarze
reguluje poprzez swoje ustalenia dzialania i zachowania uzytkownikow przestrzeni.

Réznorodno$¢ dziedzin  wystepujacych na obszarach poszczegdlnych jednostek
strukturalnych wymaga ksztattowania przestrzeni z zachowaniem wszelkich przepisOw prawa,
majacego zwiazek z procesem planowania przestrzennego.

Sprawy te reguluje obecnie wiele przepisOw ustawowych i aktow wykonawczych m.in.
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony i ksztattowania §rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony dobr kultury, przeksztalcen wilasnosciowych i gospodarki nieruchomo$ciami,
projektowania drog, elementéw infrastruktury technicznej, terendw i obszaréw gorniczych itp.

Przepisy te w procesie planowania przestrzennego powinny wzajemnie si¢ uzupetniaé, ulatwiajac
procesy zagospodarowania przestrzennego, a przede wszystkim nie mogg by¢ kolizyjne
Z postanowieniami prawa miejscowego.

Ksztattowanie przestrzeni dotyczy wielu dziedzin spoteczno - gospodarczych wystepujacych
na terenie Gminy Solec-Zdr6j, co wymaga skoordynowania ich realizacji ze wszystkimi
uczestnikami procesu planowania przestrzennego, co jest mozliwe wylacznie w drodze
sukcesywnego sporzadzania zmian miejscowych planow, w zakresie dostosowanym do
rzeczywistych potrzeb spoleczno-gospodarczych gminy, aktualnie obowigzujacego stanu prawnego
1 zmienionego ,,Studium”.

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, iz ustalenie przeznaczenia oraz rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego, a takze okreSlenie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy dla obszaru gminy Solec-Zdrdéj moze nastapi¢ wylacznie poprzez sporzadzenie
zmian dotychczas obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



Ich sukcesywne opracowywanie w miar¢ wystepujacych potrzeb (w kolejnosci uwzgledniajace
priorytety inwestycyjne i cele publiczne) obejmuje etap wykazany w dokonanej analizie.

Uwzgledniajac zatem wszelkie uwarunkowania, scharakteryzowane w niniejszej
analizie, wniosek o podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmian miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdroj z wylaczeniem solectwa Solec —
Zdraéj oraz solectwa Solec — Zdrdj ponizszej tresci zostanie przedlozony Radzie Gminy Solec-
Zdroju.



